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Valga linna Voru tn 22a maaiiksuse ja selle ldhiala
detailplaneeringu algatamine ja lihteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jitmine

Valga linna Voru tn 22a kinnisasja omanik esitas 23. mail 2026 e-ehituse portaali kaudu

detailplaneeringu algatamise taotluse nr 261261/00126 Voru tn 22a kinnistule (registriosa
nr 964640, katastritunnus 85401:008:1010).

Taotluse kohaselt soovitakse kinnistu jagada neljaks iseseisvaks maaiiksuseks ning méérata
ehitusdigus kahele dri- ja biiroohoonele (kuni viis maapealset ja iiks maa-alune korrus) Voru
tdnava ddrde ning kahele korterelamule (kuni viis maapealset ja iiks maa-alune korrus) krundi
sisemusse. Planeeringulahendusega kavandatakse lammutatud elamu asemele uus hoonestus ning
parkimise, tehnovorkude, haljastuse ja heakorrastuse lahendamine.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik ehitusloakohustuslike hoonete piistitamiseks.
Planeerimisseaduse =~ kohaselt on  linnas  detailplaneeringu  koostamine  ndutav
ehitusloakohustusliku hoone rajamiseks. Detailplaneeringu menetlus tagab avalikkuse kaasamise
ja  teavitamise ning vdimaldab  erinevate huvide tasakaalustatud  arvestamist
planeeringulahenduse koostamisel.

Detailplaneeringu eesmirk on luua eeldused olemasoleva alakasutatud kinnistu terviklikuks
timberarendamiseks, méadrates ehitusdiguse korterelamute ning &ri- ja bliroohoonete rajamiseks.
Planeering toetab Valga linna elamufondi uuendamist, uute korterite rajamist ning kvaliteetse ja
jatkusuutliku linnakeskkonna kujunemist. Samuti toetab planeering Valga valla arengukavas
seatud ecesmirke ettevotluse arendamisel ja ettevotjasdbraliku drikeskkonna loomisel,
voimaldades rajada kaasaegseid édri- ja biiroopindu.

Planeerimisettepanek on kehtivat Valga linna iildplaneeringut muutev. Uldplaneeringu kohaselt
on Voru tn 22a maaiiksuse piirkonna juhtotstarbeks maératud viikeelamumaa, kuhu on lubatud
rajada kuni kahe korteriga elamuid, ridaelamuid ning kuni kahekorruselisi kolme ja enama
korteriga korterelamuid. Uldplaneering miirab krundi maksimaalseks tiisehituseks iildjuhul
20% ning ridaelamute puhul kuni 40% krundi pindalast. Haljastada tuleb vahemalt 20% krundi
pindalast, millest vdhemalt 60% peab moodustama korghaljastus.

Detailplaneeringuga kaalutakse maaiiksuse jagamist ehitusdigusega kruntideks ning &ri-, biiroo-
ja Kkorterelamute kavandamist, sealhulgas kuni viiekorruselise hoonestuse voimalikkust.
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Planeeringu koostamise kéigus selgitatakse vilja kavandatava maakasutuse, hoonestuse mahu ja
korguse ruumiline sobivus ning pohjendatakse iildplaneeringu muutmise vajadust ja ulatust.

Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud, kuna planeeringuala paikneb Valga linna keskuse
lahialal véljakujunenud linnalises keskkonnas, kus on olemas vajalik tehniline taristu, avalikud
teenused ning head iihendused iilejadnud linnaga. Kavandatav lahendus voimaldab olemasoleva
taristu tdhusamat kasutamist, toetab kompaktse ja kestliku linnaruumi arengut ning aitab viltida
hoonestuse laienemist seni hoonestamata aladele.

Planeeringuga luuakse eeldused alakasutatud kinnistu terviklikuks {imberarendamiseks,
kaasaegse elamufondi rajamiseks ning ettevotlust toetavate dri- ja biiroopindade kavandamiseks.
Arvestades planeeringuala asukohta, olemasolevat taristut ning vajadust soodustada elamuehitust
ja ettevotluse arengut, on ildplaneeringu muutmine kéesoleval juhul ruumilise arengu
seisukohast pdhjendatud.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,48 ha. Planeeringuala asub Valga linnas Voru tdnava déres
viljakujunenud linnalises keskkonnas ning linna keskuse ldhialal. Planeeringuala timbritseb
mitmekesine hoonestus, sealhulgas elamu-, &ri- ja tootmisfunktsiooniga hooned. Piirkond on
histi ligipdédsetav ning varustatud vajaliku tehnilise taristuga.

Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel
tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, ldhtudes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 1digetes 4 ja 5
sdtestatud kriteeriumitest ning § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohast.

Koostatud eelhinnangu (lisa 2) kohaselt ei kaasne kavandatud detailplaneeringu elluviimisel
olulist keskkonnamdju, mis voiks iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdohjustada
keskkonnas podrdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervist ja vara. Kavandatava
tegevusega ei kaasne ka kumulatiivset ega olulist piiriiilest moju. Eelhinnangu tulemusena on
joutud jéreldusele, et keskkonnamdjude strateegilist hindamist ei ole vajalik algatada.
Detailplaneeringu  keskkonnatingimustega  arvestamine  on  igakiilgselt  vOimalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktil 12.

Vastavalt KeHJS § 33 Idike 6 alusel esitati keskkonnamdju hindamise vajalikkuse otsustamisel
kdesoleva otsuse eelndu seisukoha saamiseks Muinsuskaitseametile, Terviseametile,
Keskkonnaametile ning Maa- ja Ruumiametile. Ametid véljendasid seisukohta, et ldhtudes
kavandatavast tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist ei kaasne
planeeritava tegevusega eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on
voimalik planeeringu menetluse kdigus planeerimisseaduse § 123 1dikes 1 médratud tilesannete
taitmisel.

Planeerimisseaduse § 142 16ikest 2 tulenevalt 1dhtutakse tildplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu menetlemisel iildplaneeringu menetlemisele ettenéhtud
nduetest. Detailplaneeringu algataja, vastuvdtja ja kehtestaja on Valga Vallavolikogu (Kesk
tn 11, 68203 Valga, Valga maakond, e-post valga@valga.ee). Detailplaneeringu koostamise
korraldaja on Valga Vallavalitsus (Puiestee tn 8, 68203 Valga, Valga maakond, e-post
valga@valga.ee). Detailplaneeringu koostaja ei ole kdesoleva otsuse tegemise ajaks médratud.
Detailplaneeringu koostaja valitakse pédrast detailplaneeringu algatamist ning tema nime ja
kontaktandmed avalikustatakse pérast koostaja maaramist.

Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jdtmise
otsusega on viimalik tutvuda Valga valla veebilehel ja dokumendiregistris alates 28. septembrist
2026.
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Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1dike 1, planeerimisseaduse § 77 1dike 1, § 142
16ike 1 ja 2, keskkonnamoju ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 15ike 2 ja § 34 1dike 2
alusel ning arvestades Valga Linnavolikogu 25. mai 2007 méairusega nr 6 kehtestatud Valga
linna iildplaneeringuga, Valga Vallavolikogu

otsustab:

1.

Algatada Valga linna Voru tn 22a maaiiksuse ja selle ldhiala detailplaneeringu koostamine,
eesmirgiga luua Voru tn 22a maaiiksusele eeldused olemasoleva alakasutatud kinnistu
terviklikuks timberarendamiseks, maédrates ehitusdiguse korterelamute ning &ri- ja
biliroohoonete rajamiseks.

Valga Vallavalitsusel korraldada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu koostamine ja
selleks vajalikud menetlustoimingud.

Mitte algatada Valga linna Voru tn 22a maatiksuse ja selle ldhiala detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsuse peale vOib esitada Valga Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pdeva jooksul arvestades otsusest teadasaamis pdevast vOi pdevast,
millal oleks pidanud otsusest teada saama, voi esitama kaebuse Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
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